REGULAMIN

PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI
GDANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GDANSKU
( tekst jednolity na dzien 30.03.2023r)

I. PODSTAWA PRAWNA

§ 110 pkt 10 Statutu Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Gdansku (tekst jednolity z
dnia 19 lipca 2019 roku).

I1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin niniejszy (dalej: Regulamin), okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na zbycie
(sprzedaz) nieruchomosci (zabudowanych i niezabudowanych), nalezacych do Gdanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej (dalej: Spotdzielnia), stanowigcych prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania
wieczystego Spotdzielni.

§2

1. Organizatorem przetargéw, o ktorych mowa w niniejszym Regulaminie, jest Zarzad Spotdzielni.

2. Przetargi organizowane sa wylacznie na podstawie uprzedniej uchwaty Walnego Zgromadzenia
cztonkow Spotdzielni, wyrazajacej zgode na zbycie danej nieruchomosci i okreslajacy warunki jej
zbycia.

3.Sprzedaz nieruchomos$ci stanowigcych prawo wilasno$ci lub prawo uzytkowania wieczystego
nalezacych do Spétdzielni, odbywa si¢ wylacznie w drodze przetargu organizowanego przez Zarzad
Spotdzielni, na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

§3

1. Przetargi na sprzedaz nieruchomosci Spotdzielni, organizowane przez Zarzad Spoétdzielni, odbywaja
sie wylgcznie w formie nieograniczonego przetargu publicznego (licytacii).

2. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne lub pelnomocnicy tych oséb, legitymujacy si¢
pelnomocnictwem z notarialnie po$wiadczonym podpisem, osoby prawne, reprezentowane przez
osoby uprawnione do ich reprezentacji, lub ich pelnomocnicy, legitymujacy si¢ petnomocnictwem z
notarialnie po$§wiadczonym podpisem oraz aktualnym odpisem z KRS, jednostki organizacyjne nie
begdace osobami prawnymi (np. spotki cywilne, stowarzyszenia zwykle), oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej (np. spotki jawne, spotki partnerskie, spotki komandytowe,
komandytowo akcyjne), reprezentowane przez osoby uprawnione od ich reprezentacji wedtug KRS, z
aktualnym odpisem z KRS, albo ich petnomocnicy, legitymujacy petnomocnictwami z notarialnie
poswiadczonym podpisem oraz aktualnym wypisem z KRS.

§4

1. Ceng wywolawczg sprzedazy nieruchomosci — jesli uchwata Walnego Zgromadzenia cztonkéw
Spotdzielni nie stanowi inaczej - jest wartos¢ rynkowa nieruchomosci brutto bedacej przedmiotem
sprzedazy, wynikajaca z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego, na
zlecenie Spotdzielni, nie wczesniej niz na 12 (dwanascie) miesigcy przed ogloszeniem przetargu
(chyba, ze przepisy dotyczace wazno$ci operatow szacunkowych, obowigzujace w dacie ogloszenia
przetargu, beda stanowity inaczej).



2. Jednym z warunkow uczestnictwa w przetargu, jest wniesienie przez uczestnika przetargu wadium
(tytutem zabezpieczenia interesow Spotdzielni w przetargu), ktorego wysokosé wynosi 10% ceny
wywotawczej brutto.

3.Wadium ptatne jest wylacznie w formie przelewu, na rachunek bankowy Spotdzielni, wskazany w
ogloszeniu o przetargu.

4. Za date wniesienia wadium do przetargu, uwaza si¢ date wplywu $rodkoéw pienigznych — w
wymaganej wysokos$ci - na konto Spotdzielni podane w ogloszeniu o przetargu.

5.Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg, zalicza si¢ na poczet zaplaty
wylicytowanej ceny brutto nabycia nieruchomosci.

6. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przegral przetarg, zwraca si¢ uczestnikowi
przetargu w terminie do 7 dni roboczych, od dnia zamknigcia przetargu.

7. Postanowienia ust. 6, stosuje si¢ takze odpowiednio w przypadku odwotania lub uniewaznienia
przetargu. W przypadku zakonczenia przetargu w trybie okreslonym w § 8 ust. 5, termin do zwrotu
wadium liczy si¢ od dnia zakonczenia postgpowania przetargowego — 0d dnia nastepnego po
otrzymaniu zawiadomienia Gminy o skorzystaniu z prawa pierwokupu.

8. Od kwot wptaconych tytutem wadium, nie nalicza si¢ oprocentowania (odsetek).

9. Wadium przechodzi na rzecz Spotdzielni, jezeli:

- uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg, nie dokona wptaty pelnej wylicytowanej ceny nabycia
nieruchomosci brutto (z uwzglgdnieniem kwoty wplaconego wadium), najpozniej w terminie do 30
dni od dnia wygrania przetargu, z zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 112,

- uczestnik, ktory wygral przetarg, odstgpit od zawarcia ze Spotdzielnia Umowy warunkowej lub
Umowy ostatecznej nabycia nieruchomosci.

10. Wysoko$¢ postgpienia w przetargu, wynosi 1% ceny wywolawczej brutto nieruchomosci
(zaokraglonej do pelnej kwoty w gore).

§5

1. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenie (dalej: Ogloszenie o przetargu) w prasie
lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni i na tablicy ogloszen w swojej siedzibie, co najmniej na
14 dni kalendarzowych przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. Ogloszenie o przetargu, pOWinno zawiera¢ co najmniej:

a) nazwg i adres siedziby Spotdzielni,

b) formg przetargu,

c) okreSlenie przedmiotu objetego przetargiem, wg wpisow W ewidencji gruntow w ksiedze
wieczystej,

d) miejsce i termin (dzien, godzing) przeprowadzenia przetargu,

e) wysokos¢ ceny wywotawczej (takze stownie), wysokos¢ kwoty postapienia (takze stownie),

f) wysoko$¢ wadium (takze stownie) oraz sposéb i termin jego wplaty,

g) zastrzezenie o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,

h) adres, pod jakim mozna zapozna¢ si¢ z opisem nieruchomosci,

i) pouczenie o skutkach uchylenia sie wygrywajgcego przetarg od zawarcia umowy nabycia
nieruchomosci (warunkowej lub ostateczne;j).

3. O ogloszeniu przetargu na sprzedaz nieruchomosci, Zarzad Spoétdzielni zawiadamia pisemnie Rade
Nadzorcza Spétdzielni.

I11. ZASADY PROCEDURY PRZETARGOWEJ
§6

1. Przetarg przeprowadza 5 (pig¢) osobowa Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spotdzielni,
sktadajaca si¢ z Przewodniczacego, Sekretarza i 3-ch Cztonkow Komisji.

2. Regulamin Komisji Przetargowej, uchwala Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

3. W przetargu, w charakterze obserwatoroéw, bez prawa glosu, biorg udziat:

- dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej, po jednym cztonku Rady z Komisji
Technicznej i z Komisji Ekonomicznej Rady, wybrani przez Rade w drodze losowania,



- po jednym, wybranym w drodze losowania przez Rade Przedstawicieli Nieruchomosci,
cztonku Rad Przedstawicieli Nieruchomosci,

- Radca Prawny Spotdzielni.
Nieobecnos¢ ktorejkolwiek z tych 0sob na przetargu, nie wstrzymuje przetargu.

4. Do przetargu nie mogg przystepowac:

- cztonkowie Komisji Przetargowej,

- krewni cztonkéw Komisji Przetargowej (rodzice, malzonkowie, dzieci, rodzenstwo),

- osoby posiadajace zadluzenie wobec Spotdzielni z tytutu optat za mieszkanie,

- cztonkowie Rady Nadzorcze;j.

5.Warunkiem przystapienia do przetargu, jest:

a) przedstawienie dowodu wptaty wadium na wskazane konto Spotdzielni,

b) ztozenie dokumentoéw, zgodnie z § 3 ust. 2 Regulaminu,

¢) przedtozenie promesy banku, jezeli przystepujacy do przetargu ubiega si¢ o kredyt na nabycie
nieruchomosci, wydanej nie wczesniej niz na 2 tygodnie przed terminem przetargu.

§7

1. Przetarg odbywa si¢ publicznie, w formie ustnej, a jego przebieg jest protokotowany przez
Sekretarza Komisji.

2. Zakres dziatania Komisji Przetargowej, obejmuje:

- przedstawienie warunkoéw przetargu (w tym ceny wywoltawczej i wysokosci postgpienia),

- sprawdzenie tozsamos$ci 0sob stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy 0osob bioracych
udziat w przetargu,

- potwierdzenie wniesienia wadium,

- dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oferentéw, ktorzy spetnili warunki okreslone w §
6 ust. 5 niniejszego Regulaminu,

- przeprowadzenie licytacji,

- sporzadzenie Protokotu z przetargu, podpisanie go i przekazanie Zarzadowi Spotdzielni.

3. Osoby dopuszczone do uczestnictwa w przetargu — uczestnicy przetargu - otrzymuja znak
identyfikacyjny, ktorym obowigzane sg postugiwaé si¢ podczas licytacji i ktory uprawnia ich do
przebywania podczas przetargu.

4 Przewodniczacy Komisji Przetargowej, przed przystapieniem do licytacji, podaje opis przedmiotu
przetargu.

5. Przewodniczacy Komisji podaje takze ceng¢ wywotawczg sprzedazy nieruchomosci i informuje
uczestnikow przetargu o wysokosci kwoty postgpienia oraz, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej kwoty, dalsze postapienia nie zostang przyjete.

6. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty postgpienia, dopdki pomimo
trzykrotnego wywolania, nie ma dalszego zgtoszenia postgpienia.

7. Po ustaniu postapien, Przewodniczacy Komisji Przetargowej uprzedza uczestnikow przetargu, ze po
trzecim powtdrzeniu ostatnio zaoferowanej ceny nabycia nieruchomosci, dalsze postapienia nie beda
przyjmowane i powtarza trzykrotnie ostatnio zaoferowang cen¢ oraz wymienia nabywce, ktorego dane
zostang wpisane do Protokotu z przetargu.

§8

1. Po zakonczeniu przetargu, Komisja oglasza wynik przetargu i sporzadza Protokot, ktory winien
zawierac:

- miejsce i1 date przeprowadzenia przetargu,

- sktad Komisji Przetargowej,

- opis przedmiotu przetargu,

- ceng wywolawcza 1 wysoko$¢ postagpien,



- dane osoby fizycznej, prawnej lub jednostki organizacyjnej nie b¢dacej osoba prawng i jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, ktora wygrata przetarg, jako nabywce
nieruchomosci,

- wysokos¢ najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytacji,

- podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej 1 uczestniczacych w przetargu, w charakterze obserwatorow
obecnych cztonkow Rady Nadzorczej,

- podpis osoby, ktora wygrata przetarg, lub reprezentujacej t¢ osobg pelnomocnika,

- oswiadczenie radcy prawnego, ze dokumenty do przetargu byty zgodne z Regulaminem.

2. Protokdt sporzadza sie w dwoch egzemplarzach, po jednym dla Spdétdzielni i uczestnika, ktory
wygrat przetarg, w dniu przetargu.

3. Zarzad Spotdzielni, po otrzymaniu Protokotu z przetargu, zobowiazany jest przystapi¢ niezwlocznie
do zawarcia z nabywcg nieruchomosci Umowy warunkowej (jesli przedmiotem przetargu jest nabycie
nieruchomosci niezabudowanej, stanowigcej prawa uzytkowania wieczystego, nabytej od Skarbu
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego, i innych nieruchomosci, objetych prawem
pierwokupu, zgodnie z Ustawg z dnia 21 08.1997 roku z pdz. zm. o gospodarce nieruchomo$ciami) 0
nabyciu przedmiotu przetargu - we wskazanej przez Spotdzielni¢ Kancelarii Notarialne;j.

4. Kancelaria Notarialna przesyta do Gminy Miasta Gdanska — z urzedu - Umowe warunkowg nabycia
nieruchomosci, celem ewentualnego skorzystania przez Gmine Miasta Gdanska z prawa pierwokupu
nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

5. W przypadku skorzystania przez Gming Miasta Gdansk z prawa pierwokupu zbywanego prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, nastepuje zakonczenie postgpowania przetargowego, a
Spoétdzielnia zobowigzana jest zwroci¢ kupujacemu z Umowy warunkowej, W terminie 7 dni
roboczych, wptacone przez niego wadium.

§9

1. Jesli Gmina Miasta Gdansk nie skorzysta z prawa pierwokupu nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu, wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie do 30 dni od zakonczenia przetargu
(termin liczony jest od dnia nastepnego po dniu, w ktorym Miasto Gdansk zrezygnowato z prawa
pierwokupu), wptaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu, na konto Spotdzielni (powigkszong o
podatek VAT, jesli nabycie przedmiotowej nieruchomosci jest objete tym podatkiem), pomniejszong o
wplacone wadium, ktdre zalicza si¢ na poczet wylicytowanej kwoty nabycia nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia przez nabywce nieruchomosci dziatan o uzyskanie kredytu na zakup
wylicytowanej nieruchomosci, termin zawarcia Umowy ostatecznej moze ulec przedtuzeniu, na
podstawie wniosku nabywcy, oraz za§wiadczenia banku potwierdzajgcego ubieganie si¢ nabywcy o
kredyt na nabycie tej nieruchomosci, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. Zgode, o ktorej mowa w ust. 2, wydaje Zarzad Spotdzielni, nie na dtuzej jednak niz na okres 30 dni
od wyznaczonego terminu zawarcia umowy nabycia nieruchomosci, tj. 30 dni od dnia wygrania
przetargu — przy zawarciu Umowy ostatecznej lub 30 dni od dnia rezygnacji Gminy Miasta Gdanska z
prawa pierwokupu — przy umowie warunkowe;j.

4. Z osoba, ktora wygrata przetarg, po dokonaniu wplaty zaoferowanej przez nig kwoty w przetargu,
zostaje zawarta niezwlocznie (W tej samej Kancelarii Notarialnej), Umowa ostateczna o nabycie
przedmiotu przetargu, nie pozniej jednak niz w terminie 21 dni od dnia wptywu na konto Spétdzielni
pelnej kwoty nabycia nieruchomosci.

5. Z dniem podpisania Umowy ostatecznej, nastapi wydanie nabywcy przedmiotu przetargu lub jej
petnomocnikowi legitymujgcemu si¢ pelnomocnictwem z notarialnie pos§wiadczonym podpisem.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych zwiazanych z nabyciem przedmiotu
przetargu oraz koszty postepowania wieczysto-ksiegowego, obcigzaja nabywce nieruchomosci.
7. Nie spelnienie warunkow okreSlonych w ust. 1, jak rowniez nie przystagpienie nabywcy
nieruchomosci do zawarcia notarialnej Umowy warunkowej lub ostatecznej nabycia wylicytowanej
nieruchomosci, Upowaznia Spoldzielni¢ do uniewaznienia przetargu z winy niedosztego nabywcy.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10



Przetarg jest wazny, jezeli wzigt w nim udzial co najmniej jeden oferent, spetniajacy wymogi ujete w
niniejszym Regulaminie, pod warunkiem, ze w trakcie przetargu zglosit on co najmniej jedno
postapienie wymagane w przetargu.

§11

Jezeli trzy kolejne przetargi na sprzedaz nieruchomos$ci Spotdzielni zakoncza sie brakiem wyboru
nabywcy przedmiotu przetargu, Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest wystapi¢ do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni o zgode na zmiang warunkow przetargowych lub obnizenie ceny
wywotawczej, albo uchylenie uchwaty upowazniajacej Zarzad do zbycia nieruchomosci.

§ 12

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do odstapienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez podania
przyczyny, na kazdym etapie postgpowania, przed podpisaniem Umowy ostatecznej lub Umowy
warunkowej na zbycie przedmiotu przetargu. W takim przypadku, Spoétdzielnia zwraca wszystkim
uczestnikom przetargu, wptacone przez nich wadium — w terminie 7 dni od dnia podj¢cia uchwaty
przez Zarzad Spotdzielni - o odstgpieniu lub uniewaznieniu przetargu.

§13

W sprawach nie unormowanych w niniejszym Regulaminie, majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, dotyczace reprezentacji, pelnomocnictw i skladania o$wiadczen woli oraz terminow.
Pozostate watpliwosci, rozstrzyga Komisja przetargowa i odnotowuje to w Protokole przetargu.

§ 14

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 23 czerwca 2022 roku
Uchwata Nr 28/2022 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej GSM Rady Nadzorczej GSM



