REGULAMIN
PRZYZNAWANIA I NAJMU POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH W
BUDYNKACH MIESZKALNYCH GDANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Dzialajagc na podstawie § 110 ust. 1 pkt 10 Statutu Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
(dalej: Spoétdzielnia), Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwala Regulamin, okreslajacy zasady
przyznawania i najmu pomieszczen gospodarczych w budynkach mieszkalnych Spoétdzielni,
0 nastepujacej tresci.

Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin niniejszy okre§la zasady przyznawania 1 najmu pomieszczen
gospodarczych w budynkach mieszkalnych Spotdzielni, wchodzacych w sktad czesci
wspolnych budynku oraz pomieszczen wygospodarowanych z czgséci korytarza klatki
schodowej lub korytarza piwnicy, opisanych szczegétowo w ust. 2 niniejszego
paragrafu.

2. Przez pomieszczenia gospodarcze wchodzace w sktad czgsci wspolnych budynku,
rozumie si¢ pomieszczenia gospodarcze znajdujace si¢ na pigtrach, polpietrach
I w piwnicach budynkéw mieszkalnych.

3. Przez pomieszczenia wygospodarowane z czesci korytarza, rozumie si¢ pomieszczenia
powstate w wyniku zabudowy cze$ci korytarza klatki schodowej lub korytarza
piwinicy, wykonane za zgoda Spoétdzielni, na zasadach okreslonych w niniejszym
Regulaminie (dalej: pomieszczenia gospodarcze lub pomieszczenia).

Zasady przyznawania pomieszczen gospodarczych, wechodzacych w sklad cze$ci
wspolnych budynku

§2

1. O przyznanie pomieszczenia gospodarczego wchodzacego w sklad czgsci wspdlnych
budynku, moga ubiega¢ si¢ wylacznie 0soby posiadajgce tytul prawny do lokalu
mieszkalnego w Spoétdzielni (lokatorskie prawo do lokalu, wisnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu), znajdujacego si¢ w tym budynku, w ktérym
znajduje si¢ wolne pomieszczenie gospodarcze, ktore nie maja zadnych zaleglosci
wobec Spotdzielni z tytulu optat za mieszkanie 1 garaz jezeli go posiadaja.

2. Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu mieszkalnego, okreslony w ust. 1,
zainteresowana przyznaniem pomieszczenia gospodarczego (dalej: wnioskodawca),
zobowigzana jest do zlozenia pisemnego wniosku o przyznanie pomieszczenia, do
wlasciwej miejscowo Administracji Osiedla Spotdzielni.

3. Whniosek 0 przyznanie pomieszczenia gospodarczego powinien zawieraé: imi¢
i nazwisko oraz adres zamieszkania wnioskodawcy, okreslenie celu, na jaki ma by¢
wykorzystywane pomieszczenie oraz, stosownie do okolicznosci, dokument
potwierdzajacy inwalidztwo w zakresie sprawno$ci ruchowej wnioskodawcy lub
osoby bliskiej wspolnie z nim zamieszkalej, albo dokument potwierdzajacy
wychowywanie przez wnioskodawce lub osobe bliska wspolnie z nim zamieszkatg,
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dziecka w wieku do lat 3, w przypadku, gdy na klatce schodowej budynku brak jest
wozkarni.

Whniosek 0 przyznanie pomieszczenia gospodarczego rozpatruje Administracja
Osiedla w sktadzie: Kierownik Administracji, Administrator Osiedla, ktoremu podlega
budynek, przy udziale przedstawiciela wtasciwej Rady Przedstawicieli Nieruchomosci
(Przewodniczacego, Sekretarza lub innej osoby wydelegowanej przez Rade
Przedstawicieli), w terminie 30 dni od dnia zlozenia wniosku. Koordynatorem
postepowania w sprawie rozpatrzenia wniosku 0 przyznanie pomieszczenia
gospodarczego, jest Kierownik Administracji Osiedla.

W przypadku, gdy wniosek o przyznanie tego samego pomieszczenia gospodarczego

zostal zlozony przez wigcej niz jednego wnioskodawce i wszyscy wnioskodawcy,

spelniaja  wymogi formalnoprawne do przyznania pomieszczenia, decyzja o0

przyznaniu pomieszczenia gospodarczego, podejmowana jest przy zastosowaniu

nastepujacych kryteriow:

a) nieposiadanie przez wnioskodawce innego pomieszczenia gospodarczego (poza
pomieszczeniem przynaleznym do mieszkania, zastepujacym piwnice),

b) powierzchnia lokalu mieszkalnego zajmowanego przez wnioskodawcg i ilos$¢
zamieszkujacych w nim osob,

C) stopien niepelnosprawnosci ruchowej wnioskodawcy lub osoby bliskiej wspolnie
z nim zamieszkalej, potwierdzony stosownym dokumentem,

d) brak woézkarni na klatce schodowej budynku, gdy wnioskodawca lub osoba bliska
wspolnie z nim zamieszkata, wychowuje dziecko w wieku do lat 3.

Z czynnosci opisanych w ust. 4 niniejszego paragrafu, tj. z rozpatrzenia wniosku
0 przyznanie pomieszczenia gospodarczego, sporzadzany jest protokot (dalej:
Protokot), ktory podpisuja: Kierownik Administracji Osiedla, Administrator Osiedla
oraz przedstawiciel Rady Przedstawicieli Nieruchomosci.

Kierownik Administracji Osiedla przekazuje Protokot, o ktorym mowa w ust. 6 do
siedziby Zarzadu Spoétdzielni, w celu przygotowania umowy najmu pomieszczenia
przez Zespot cztonkowsko-mieszkaniowy. Wzoér umowy najmu pomieszczenia
(znajdujacego sie na pietrze, polpietrze i w piwnicy budynku), stanowi Zatacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu.

Umowa najmu pomieszczenia podpisana przez Zarzad Spotdzielni, przekazywana jest
do Administracji Osiedla i na jej podstawie Administrator Osiedla dokonuje
protokolarnego przekazania wnioskodawcy pomieszczenia, po uprzednim podpisaniu
przez wnioskodawce umowy najmu pomieszczenia.

Podpisang umowe najmu pomieszczenia wraz z protokolem przekazania, Kierownik
Administracji przekazuje do siedziby Zarzadu Spotdzielni, w celu zarejestrowania
umowy W Zespole cztonkowsko-mieszkaniowym oraz finansowo-ksiegowym
Spotdzielni.

Whnioskodawca uzyskuje prawo do uzytkowania pomieszczenia gospodarczego po
podpisaniu protokotu odbioru i umowy najmu pomieszczenia.

Od decyzji Administracji Osiedla, odmawiajacej przyznania pomieszczenia
gospodarczego, nie przystuguje wnioskodawcy odwotanie.



12. Po zakonczeniu najmu pomieszczenia gospodarczego wchodzacego w sktad czesci
wspolnych budynku, najemca zobowigzany jest do zwrotu pomieszczenia Spotdzielni
w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

13. Odbioru pomieszczenia gospodarczego od najemcy dokonuje Administrator Osiedla,
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego kopie przesyla do siedziby
Zarzadu Spotdzielni.

Zasady wyrazania zgody na zabudowe czesci korytarza klatki schodowej i korytarza w
piwnicy budynku oraz najmu pomieszczen powstalych w wyniku tej zabudowy

§3

1. Wnhniosek o wyrazenie zgody na zabudoweg czesci korytarza Klatki schodowej lub
korytarza w piwnicy i najem powstatego w wyniku takiej zabudowy pomieszczenia
gospodarczego, moga sktada¢ wylacznie osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
mieszkalnego w Spotdzielni (lokatorskie prawo do lokalu, wiasnosciowe prawo do
lokalu, odrebng wtasnos¢ lokalu), znajdujacego si¢ w tym samym budynku i na tej
samej kondygnacji, na ktorej ma nastgpi¢ zabudowa czgsci korytarza, a w przypadku
zabudowy korytarza w piwnicy, osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
mieszkalnego w tym budynku, ktore nie majg zadnych zalegltosci wobec Spotdzielni z
tytutu optat za mieszkanie i garaz, jezeli go posiadaja.

2. Osoba posiadajagca tytut prawny do lokalu mieszkalnego okreslony w ust. 1,
zainteresowana zabudowa czgéci korytarza i najmem powstatego w wyniku tego
pomieszczenia gospodarczego (dalej: wnioskodawca), zobowigzana jest do zlozenia
pisemnego wniosku do Zarzadu Spotdzielni.

3. Whniosek 0 wyrazenie zgody na zabudowe¢ czesci korytarza i najem powstatego
w wyniku takiej zabudowy pomieszczenia gospodarczego, powinien zawiera¢ dane,
0 ktérych mowa w § 2 ust. 3 niniejszego Regulaminu, z zastrzezeniem postanowien
ust. 4.

4. Niezaleznie od postanowien ust. 3 niniejszego paragrafu, do wniosku o zabudowe
czesci korytarza i przeznaczenie go na pomieszczenie gospodarcze, wnioskodawca
zobowigzany jest zalaczy¢:

a) zgode wszystkich osdb posiadajacych tytul prawny do lokali mieszkalnych,
znajdujacych si¢ na danej kondygnacji budynku lub odpowiednio, posiadajacych
piwnice w rejonie zabudowy korytarza w piwnicy,

b) projekt zabudowy czesci korytarza, uwzgledniajacy wymogi Ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. 1994, Nr 89, poz. 414, z p6zn. zm.) oraz
przepisy bhp, sanitarne i przeciwpozarowe w tym zakresie.

5. Wymog uzyskania zgody, o jakiej mowa w ust. 4 lit. a) oraz wymog zalaczenia
projektu zabudowy, o jakim mowa w ust 4. lit. b) niniejszego paragrafu, nie dotyczy
pomieszczen powstatych w wyniku zabudowy czesci wspolnych budynku (czesci
korytarza klatki schodowej 1 czg$ci korytarza w piwnicy budynku), uzytkowanych co
najmniej 5 petnych lat kalendarzowych, liczac od roku stwierdzenia zabudowy. Okres
ten bedzie ustalany na podstawie oswiadczenia uzytkownika pomieszczenia
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powstalego w wyniku zabudowy, ktérego wzor stanowi Zatgcznik do niniejszego
Regulaminu.

Koszty sporzadzenia projektu zabudowy i adaptacji czesci korytarza na pomieszczenie
gospodarcze, ponosi w catosci wnioskodawca.

Whiosek o wyrazenie zgody na zabudowe czesci korytarza i najem powstatego
w wyniku takiej zabudowy pomieszczenia gospodarczego, rozpatruje Zarzad
Spotdzielni, po zasiggnigciu opinii Inspektora Nadzoru Spotdzielni i Kierownika
Administracji Osiedla.

Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest do rozpatrzenia wniosku, 0 ktérym mowa W ust.
6 niniejszego paragrafu, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku, pod
warunkiem, ze wniosek ten spetnia wymogi zawarte w ust. 3 i 4. W razie brakow
formalnych wniosku, Zarzad Spotdzielni wzywa wnioskodawce do uzupelnienia
wniosku. W przypadku uzupetnienia wniosku, termin do rozpatrzenia wniosku liczy
si¢ na nowo, od daty uzupetlnienia brakéw wniosku. W przypadku nieusunigcia
brakow wniosku, Spotdzielnia odmawia wyrazenia zgody na zabudowe czesci
korytarza.

Zgoda Zarzadu na zabudowe cze$ci korytarza i najem powstalego w wyniku takiej
zabudowy pomieszczenia gospodarczego, przekazywana jest — poza wnioskodawcg —
do Zespotu do spraw eksploatacyjno-technicznych Spoétdzielni oraz do wilasciwej
Administracji Osiedla, w celu nadzorowania wykonania zabudowy. Odbioru
wykonanej zabudowy dokonuje Inspektor Nadzoru Spotdzielni wraz z Kierownikiem
Administracji Osiedla, a sporzadzony Protokét stanowi podstawe do sporzadzenia
umowy najmu przez Zespot cztonkowsko-mieszkaniowy Spotdzielni. Wzor umowy
najmu pomieszczenia powstalego w wyniku zabudowy czesci korytarza, stanowi
Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Whioskodawca uzyskuje prawo do uzytkowania pomieszczenia po odbiorze
pomieszczenia przez Spotdzielni¢ i podpisaniu umowy najmu pomieszczenia.

W przypadku, gdy wniosek o wyrazenie zgody na zabudowe tej samej czesci
korytarza zostanie zlozony przez wigcej niz jednego wnioskodawce 1 wszyscy
wnioskodawcy spetniaja wymogi formalnoprawne do uzyskania tej zgody, o wyborze
wnioskodawcy decyduja kryteria, o ktorych mowa w § 2 ust. 5 niniejszego
Regulaminu.

Po zakonczeniu najmu pomieszczenia gospodarczego powstatego w  wyniku
zabudowy czegsci korytarza, najemca zobowigzany jest do przywrdcenia korytarza do
stanu sprzed dokonanej zabudowy (pierwotnego), najpdzniej do ostatniego dnia
obowigzywania umowy, Z zZastrzezeniem postanowien ust. 12 niniejszego paragrafu.

Zarzad Spoétdzielni moze zwolni¢ najemce z powyzszego obowigzku, na jego wniosek,
w przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska zgode Zarzadu Spotdzielni na
zabudowe tej czeSci korytarza 1 przejmie w catosci prawa 1 obowiazki
dotychczasowego najemcy, bez jakichkolwiek roszczen w stosunku do Spotdzielni.

Koszt przywrocenia korytarza do stanu poprzedniego (pierwotnego), ponosi w catosci
najemca.



15. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych na przedmiot
najmu (wygospodarowane pomieszczenie) W szczegdlnoSci, zwigzanych z
wykonaniem projektu zabudowy, adaptacjg czeSci korytarza na pomieszczenie
gospodarcze oraz przywrdcenia korytarza do stanu pierwotnego.

16. W przypadku niewykonania przez najemc¢ postanowien ust. 11, wzglednie ust. 12,
Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest zleci¢ przywrocenie korytarza do stanu
pierwotnego osobie trzeciej, na koszt i ryzyko najemcy, po uprzednim udzieleniu
najemcy dodatkowego, 7-dniowego terminu na wykonanie tego zobowigzania.

Zasady ogolne uzytkowania pomieszczen gospodarczych w budynkach mieszkalnych
GSM

§4

1. Pomieszczenie gospodarcze przyznane najemcy, bez wzglgdu na rodzaj pomieszczenia
(§ 1 ust. 2 i 3 Regulaminu), nie stanowi cze$ci mieszkania najemcy i nie moze byé
przedmiotem Zzadnej umowy sprzedazy. Pomieszczenie gospodarcze nie moze byé
takze oddane w podnajem ani w bezptatne uzywanie jakiejkolwiek osobie trzecie;j.

2. Prawo do korzystania z pomieszczenia gospodarczego przystuguje wylacznie najemcy
i 0sobom bliskim wspoélnie z nim zamieszkatym.

§5

1. Wysoko$¢ optat za najem pomieszczen gospodarczych, opisanych w § 1 ust. 2
niniejszego Regulaminu, ustala Rada Nadzorcza.

2. Oplaty za najem pomieszczen gospodarczych, najemca ma obowiazek uiszczad
lacznie z optatami za mieszkanie, na zasadach obowigzujacych przy wnoszeniu optat
za mieszkanie.

§6
1. Pomieszczenia gospodarcze mogg by¢ przeznaczone wylgcznie do przechowywania
rzeczy.

2. W pomieszczeniach gospodarczych nie mogg by¢ przechowywane materialy mogace
stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, niebezpieczne, tatwopalne, zrace
oraz mogace by¢ wucigzliwymi dla pozostatych mieszkancow budynku, np.
0 nieprzyjemnym zapachu.

3. Najemcy pomieszczen gospodarczych zobowigzani sg do utrzymania w nich czystosci
i porzadku, w tym do malowania pomieszczenia co najmniej raz na 5 lat,
aw przypadku, gdy w pomieszczeniu znajdujg si¢ okna, do mycia ich co najmniej 2
razy w ciagu roku.

4. Najemcy pomieszczen gospodarczych sg zobowigzani do przestrzegania przepisow
sanitarnych 1 przeciwpozarowych.

§7



1.

2.

3.

Rozwigzanie umowy najmu pomieszczenia gospodarczego nastepuje w nizej

wskazanych przypadkach:

a) utraty przez najemce prawa do lokalu mieszkalnego (zbycie, wykreSlenie lub
wykluczenie ze Spotdzielni),

b) posiadania zalegto$ci w optatach na rzecz Spoidzielni za trzy pelne okresy
ptatnosci,

C) wykorzystywania pomieszczenia gospodarczego w  sposOb  sprzeczny z
postanowieniami § 6 niniejszego Regulaminu i umowa najmu,

d) koniecznosci  przeznaczenia pomieszczenia gospodarczego na  potrzeby
Administracji Osiedla lub wszystkich mieszkancoéw budynku (klatki schodowej).

Rozwigzanie umowy najmu w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a, b i c,
nastgpuje w trybie natychmiastowym, za§ w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. d,
z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

Zarzad Spoldzielni moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy najmu pomieszczenia
w kazdym czasie, na zasadzie porozumienia stron.

§8

Najemca pomieszczenia gospodarczego moze wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§9

Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie, rozstrzygane beda przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni, na podstawie wniosku Zarzadu Spotdzielni.

§ 10

1. Niniejszy Regulamin zostatl uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Uchwalg nr
73/2014, z dnia 20.11.2014r i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Z dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu, traci moc Regulamin zmiany
funkcji 1 najmu zbgdnych pomieszczen ogodlnego uzytku w budynkach mieszkalnych
Gdanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
7 pazdziernika 1993 roku oraz Regulamin przyznawania i uzytkowania pomieszczen
gospodarczych w Gdanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Zarzad
Spotdzielni w dniu 15.03.2013r.

Otrzymuja:

1 x DE/GK

1 x DEI

1xDC

1x KF

1x AO-1

1x AO-2

1xDO



