REGULAMIN
najmu oraz organizowania i przeprowadzania przetargéw na najem
lokali uzytkowych, terenow i miejsc pod reklamy
w Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna opracowania:

1.

Statut Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej - § 110 ust. 1 pkt. 27 i 28.

Postanowienia ogolne.

§ 1.

Niniejszy Regulamin najmu oraz organizowania i przeprowadzania przetargow na wynajem
lokali uzytkowych, terenow i miejsc pod reklamy (dalej: Regulamin), okresla zasady najmu

oraz organizowania i przeprowadzania przetargdw na najem lokali uzytkowych, terenow
(gruntéw) i miejsc pod reklamy, nalezacych do Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (dale;j:
Spotdzielnia lub GSM).

§2.

W rozumieniu niniejszego Regulaminu:

1.

Zarzadem Spéldzielni - jest Zarzad Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, wpisany do
KRS.

Lokalem uzytkowym - jest lokal w budynku wolnostojacym lub w budynku mieszkalnym
wielolokalowym, wykorzystywanym na cele inne niz mieszkalne, w tym takze
pomieszczenia pomocnicze, wolne w sensie prawnym, ktore nie przynalezg do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

Terenem (gruntem) - jest nieruchomos¢ (lub jej cze$¢) niezabudowana lub zabudowana,
stanowigca wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, lub bedaca w jej uzytkowaniu
wieczystym, na ktorej mozna prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, lub ktora nadaje si¢
do prowadzenia takiej dziatalnosci.

Powierzchnig uzytkowa lokalu - jest powierzchnia stanowigca podstaweg rozliczania
kosztow i naliczania wymiaru optat. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynika z prawomocne;j
uchwaly Zarzadu, okreslajacej przedmiot odregbnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci,
zgodnie z normg PN-70/B-02365.

Powierzchnig reklamowa - jest powierzchnia budynkow, ogrodzen, bram, gablot, klatek
schodowych i innych terenéw bedacych w zasobach Spotdzielni, na ktérych mozna
umieszcza¢ banery szyldy, bilbordy i inne no$niki informacyjno-reklamowe.

Reklama (bilbordem) - sa wszelkiego rodzaju nosniki informacyjno-reklamowe, takie jak
znaki graficzne i opisy umieszczone na tablicach informacyjnych, szyldy, bilbordy i banery.
Najemca - jest osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowos$ci prawnej, wynajmujaca od Spotdzielni lokal uzytkowy, lub powierzchni¢ pod
reklame.
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11.

12.

Dzierzawca - jest osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna, nieposiadajgca
osobowosci prawnej, dzierzawigca od Spoéldzielni teren przeznaczony na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, lub powierzchni pod umieszczenie reklamy.

Kaucja - jest zabezpieczenie pieni¢zne, ktorego celem jest zabezpieczenie ewentualnych
roszczen Spoétdzielni, powstalych w zwigzku z umowa najmu lub dzierzawy.

Wadium - jest to okreslona suma pienigdzy (lub zabezpieczenie jej wyplaty), ktora
Spotdzielnia bedzie mogta zatrzymac, w przypadku uchylenia si¢ najemcy lub dzierzawcy
od podpisania umowy.

Pracownik ds. uméw najmu - jest to pracownik Spotdzielni, zatrudniony na stanowisku
specjalisty ds. umow, zajmujacy si¢ obstuga przetargdw, umow najmu lokali uzytkowych,
terenéw (gruntéw) i miejsc pod reklame.

GSM lub Spoéldzielnig - jest Gdanska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Gdansku.

§ 3.

Najem lokali uzytkowych, terenow (gruntéw) i miejsc pod reklamy, odbywa si¢ w drodze
nieograniczonych przetargow ofertowych, organizowanych przez Zarzad Spotdzielni, lub
w uzasadnionych przypadkach, w trybie negocjacji §4 oraz w trybie wyboru ofert, zgodnie
z §6 ust. 2 Regulaminu.

Informacj¢ o lokalach uzytkowych, terenach (gruntach) i miejscach pod reklamy
przeznaczonych na wynajem, umieszcza si¢ na stronie internetowej Spoidzielni oraz
na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni moze przyjmowac przez caly czas, wstgpne oferty osob chcacych
wynajac lokal uzytkowy, teren (grunt) i miejsce pod reklame w zasobach Spoétdzielni.
Wszystkie sprawy zwigzane z organizacja przetargdw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz
obstuge Komisji Przetargowo-Negocjacyjnej, prowadzi pracownik Spotdzielni — zajmujacy
si¢ obstuga uméw najmu, pod nadzorem bezposrednio przetozonego. Osoba
ta przechowuje takze catos¢ dokumentacji, zwiazanej z przetargami.

O terminie przetargu, Pracownik ds. umoéw najmu, powiadamia telefonicznie czlonkéw stalej
Komisji Przetargowo-Negocjacyjnej z ramienia Rady Przedstawicieli Nieruchomos$ci oraz
mailowo, Rade Nadzorczg GSM, ktérej cztonkowie moga uczestniczy¢ w posiedzeniu Komisji
Przetargowo-Negocjacyjnej, w charakterze obserwatorow.

§ 4.

Od procedury przetargowej, o ktorej mowa w §3 Regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze

odstapi¢, w przypadku:

1. braku oferenta, pomimo ogloszenia przetargu,

2. gdy najemca rozwigzuje umowe¢ najmu na cato$¢, lub cze$¢ przedmiotu najmu
i wskazuje nastepce do zawarcia umowy na warunkach nie gorszych, od
dotychczasowych,

3. zgloszenia si¢ tylko jednego oferenta, gwarantujacego spetnienie warunkéw najmu
okreslonych przez Zarzad Spoéidzielni, lub oferenta, ktéry sam wskazuje miejsce pod
reklame,

4. przedtuzenia umowy najmu z dotychczasowym najemca, na warunkach nie gorszych
niz dotychczasowe,
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5. gdy przedmiot naymu ma matg powierzchnig, nieatrakcyjng lokalizacje, ograniczenia
w dostepie, lub inne utrudnienia eksploatacyjne.
2. Decyzje, o ktorej mowa w ust 1, podejmuje Zarzad Spoétdzielni na pismie, w formie
postanowienia, na wniosek Pracownika ds. uméw najmu.
3. W razie odstagpienia od procedury przetargowej lokalu uzytkowego, terenu lub miejsca pod
reklame, najem moze nastapic:
1) w drodze komisyjnych negocjacji, z ktorych sporzadzany jest protokot,
zatwierdzany przez Zarzad Spétdzielni,
2) na wniosek Pracownika ds. umow, zaakceptowany przez jego przetozonego,
I zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni,

Zasady przeprowadzania przetargow.

§5.

1. Ogtoszenie o przeprowadzeniu przetargu, dotyczacego wynajecia lokalu uzytkowego,
wynaj¢cia terenu i miejsc pod reklamy, Spotdzielnia zamieszcza, na co najmniej 3 portalach
internetowych, na tablicy informacyjnej w siedzibie Spotdzielni, na stronie internetowej
Spotdzielni oraz w prasie lokalnej, w terminie nie krotszym niz 14 dni przed terminem
przetargu.

2. Ogloszenie o przetargu (dalej: Ogloszenie), powinno zawierac:

1) nazwg i siedzibe Spotdzielni, gdzie odbedzie si¢ przetarg,

2) krotka charakterystyke przedmiotu najmu, jego ogdlne przeznaczenie i lokalizacje,

3) cen¢ wywolawcza,

4) termin i miejsce sktadania ofert,

5) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

6) miejsce, uzyskania dodatkowych informacji, o przedmiocie najmu i warunkach
przetargu,

7) informacje o mozliwosci uniewaznienia przetargu, w catosci lub cze¢sci, bez podania
przyczyny,

8) wysokos¢ wadium, jako zabezpieczenie zawarcia umowy, termin wniesienia, oraz
numer rachunku, na ktory nalezy dokona¢ wptlaty,

9) informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ z Regulaminem organizowania
1 przeprowadzania przetargdw na najem lokali uzytkowych, terenow i miejsc pod
reklamy w GSM,

10) informacje o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze standardowg umowg najmu lokali
uzytkowych, terenéw i miejsc pod reklamy, obowigzujacg w GSM,

11) informacj¢ o mozliwosci ogledzin lokalu, terenu i miejsca na reklame, przed ztozeniem
oferty,

12) informacj¢, o mozliwos$ci adaptacji lokalu uzytkowego, terenu oraz miejsca na reklame,
wylacznie na koszt najemcy.

3. Oferty na przetarg nalezy sktada¢ w sekretariacie siedziby Spotdzielni, w zamknigtych
kopertach, z oznaczeniem przedmiotu i terminu przetargu, w terminie podanym
w Ogloszeniu.

4. Oferty powinny by¢ opatrzone stemplem Spotdzielni z datg wptywu.
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Spotdzielnia zawiera Umowe najmu z wybranym uczestnikiem przetargu, ktory zaoferowat

najkorzystniejsze warunki, w terminie 14 dni od zakonczenia procedury przetargowe;.

Wysoko$¢ wadium do przetargu ustala Zarzad Spoidzielni, w wysokosci jedno Iub

dwumiesigcznego czynszu najmu netto (bez mediow).

Wadium uczestnika przetargu, ktory zostal wybrany i nie zawart ze Spoétdzielniag umowy

najmu, w terminie okreslonym w ust. 5, z przyczyn lezacych po jego stronie, przepada na

rzecz Spotdzielni.

Uczestnik przetargu, ktory zostal wybrany w wyniku przetargu, jest zobowigzany do

uzupehienia wptaconego wadium, tak, aby ono stanowito rownowarto$¢ dwoch czynszow

netto (bez medioéw), jako zabezpieczenie przysztych optat czynszowych, pokrycia szkdd

czy bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, po rozwigzaniu umowy (kaucja).

Form¢ zabezpieczenia oplat czynszowych (kaucja) oraz termin wplaty, okres$la Zarzad

Spotdzielni, w umowie najmu.

Wadium uczestnika przetargu, ktory nie wygrat przetargu, zwraca si¢ w petnej wysokosci,

w terminie do 14 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wadium nie podlega

oprocentowaniu.

Oferty powinny zawierac:

1) oznaczenie oferenta (imie¢ i nazwisko, lub nazwa oferenta, jego adres i siedziba),

2) aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, lub wyciag
z Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) oswiadczenie, 0 przeznaczeniu lokalu, najmu terenu (gruntu), lub miejsca pod reklamg
(przedmiot najmuy),

4) przewidywany zakres adaptacji lokalu uzytkowego, teren lub miejsca pod reklame,

5) wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu, za m? powierzchni,

6) 1nne okolicznosci, uznane przez sktadajacego oferte za istotne.

§ 6.

W przypadku niedojscia do skutku pierwszego przetargu z powodu braku waznej/ waznych
ofert, Zarzad Spétdzielni wyznacza i przeprowadza drugi przetarg.

W przypadku niedojscia do skutku drugiego przetargu, z przyczyn podanych w ust. 1,
Spotdzielnia zawiera umow¢ najmu lokalu, najmu gruntu, najmu miejsca pod reklame, w
systemie bezprzetargowym, poprzez wybranie sposrod ztozonych ofert/oferty
najkorzystniejszej dla Spotdzielni, na zasadach czynszu negocjowanego. Stawka czynszu
negocjowanego nie moze by¢ jednak nizsza, niz koszty utrzymania lokalu, terenu (gruntu),
czy miejsca pod reklame.

§7.

W przetargu, jako oferenci nie moga uczestniczyc¢:

1) cztonkowie Komisji Przetargowo-Negocjacyjnej, ich matzonkowie, krewni
I powinowaci,

2) osoby fizyczne, w stosunku, do ktorych prowadzone jest postepowanie karne, lub
karno-skarbowe,



10.

3) osoby prawne, w stosunku, do ktérych prowadzone jest postepowanie upadtosciowe,
lub likwidacyjne,

4) osoby, ktore sktadajac ofert¢ podaty nieprawdziwe dane, lub nie ztozyly wymaganych
dokumentow.

§8.

Przetarg przeprowadza stala Komisja Przetargowo-Negocjacyjna, ztozona co najmniej
z trzech osob, w tym Przewodniczacego Komisji, Zastgpcy Przewodniczacego Komisji
1 cztonka Komisji, powotana zarzadzeniem wewng¢trznym Prezesa Zarzadu Spotdzielni.
W sktad w/w Komisji, z zastrzezeniem postanowien ust. 3, wchodzi réwniez staly
przedstawiciel Rady Przedstawicieli Nieruchomosci, wlasciwej terenowo dla potozenia
przedmiotu najmu, wskazany przez Radg¢ Przedstawicieli Nieruchomosci, oraz
cztonek/cztonkowie Rady Nadzorczej, w charakterze obserwatora/obserwatorow.
Posiedzenia Komisji wymienionej w ust. 1, zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - Zastgpca Przewodniczgcego Komisji.

Nie stawienie si¢ na Komisj¢ Przetargowo-Negocjacyjng, obserwatora/obserwatorow
wytypowanego/wytypowanych przez Rad¢ Nadzorcza czy czlonka/cztonkow z Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci, nie powoduje wstrzymania przetargu.

W pracy Komisji, o ktorej mowa w ust. 1, nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktdre pozostaja
w zwigzku maltzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa, albo sa
zwigzane z tytutu opieki lub kurateli ze stajacymi do przetargu, albo sa z nimi w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich
bezstronnosci.

Komisja podejmuje decyzje zwykla wigkszoscig glosow. Przy réwnej liczbie glosow,
decyduje gltos Przewodniczacego Komisji.

Przetarg jest wazny, nawet, gdy wptynie tylko jedna wazna oferta.

Komisja Przetargowo-Negocjacyjna dokonuje otwarcia ofert na posiedzeniu zamknigtym,
bez udzialu oferentow.

Oferte zlozong po terminie, zwraca si¢ oferentowi bez otwierania. Taka oferta nie bierze
udzialu w przetargu.

Komisja odrzuca takze oferty nickompletne tj., ztozone bez wymaganych dokumentéw oraz
te, do ktorych nie dokonano wplaty wadium.

Komisja Przetargowo-Negocjacyjna rozstrzyga sprawy, ktore pojawily sig, w trakcie
przetargu, a nie zostaly uregulowane w niniejszym Regulaminie, wpisujac to
rozstrzygnigcie Wraz z uzasadnieniem, w protokole z przetargu.

§9.

Do zadan Komisji Przetargowo-Negocjacyjnej, nalezy:

1. sprawdzenie ofert, ustalenie ich wazno$ci i dokonanie oceny w odniesieniu
do warunkow okreslonych w Ogloszeniu o przetargu,

2. przeprowadzanie negocjacji z oferentami, w przypadku stwierdzenia wptywu do
przetargu dwoch lub wigcej takich samych ofert,

3. sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przetargu, ktéry winien zawiera¢: date 1
miejsce przeprowadzenia przetargu, sklad Komisji, stwierdzenie, ze cztonkowie
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Komisji nie naruszajg przepisu § 8 ust. 4, wykaz 1 zwigzly opis ztozonych ofert
w kolejnosci wynikajacej z daty ich wpltywu, wskazanie ilo$ci ofert waznych
1 niewaznych, z podaniem przyczyn niewaznosci, podjetych rozstrzygniec, jezeli takowe miaty
miejsce oraz uzasadnienie wyboru oferty i podpisy cztonkéw Komisji,
4. przedstawienie w/w dokumentoéw do zatwierdzenia, Zarzadowi Spotdzielni.
2. Przepisy ust. 1 pkt. 3 stosuje si¢ odpowiednio przy sporzadzaniu protokotu z negocjacji,
o ktérych mowa w § 4 ust. 3 Regulaminu.

§ 10.

1. Zarzad Spotdzielni kazdorazowo zatwierdza wyniki przetargu oraz wyniki negocjacji
I ustalone warunki, na jakich ma by¢ zawarta umowa najmu.

2. Zarzadowi Spoéldzielni przystluguje prawo swobodnego wyboru oferty, w granicach
okreslonych niniejszym Regulaminem, w przypadku niedojscia do skutku drugiego
przetargu, odwotania, uniewaznienia, jak tez uznania, ze przetarg nie dat rezultatu - bez
podania przyczyn.

3. Zarzad Spoétdzielni moze odwotaé, lub uniewazni¢ przetarg w catosci lub w czesci, bez
podania przyczyny, na wniosek Komisji Przetargowo-Negocjacyjnej, lub z wtlasnej
inicjatywy.

4. Przetarg uznaje si¢ za nierozstrzygnigty, w przypadku:

1. braku, co najmniej jednej waznej oferty,
2. gdy zadna z rozpatrywanych ofert nie nadaje si¢ do przyjecia, z uwagi na interesy
Spoétdzielni.

5. Powiadomienia oferentow uczestniczacych w przetargu, 0 jego wynikach, badz o zamknigciu
przetargu, bez dokonania wyboru oferty, dokonuje w formie pisemnej, Pracownik Spotdzielni, ds.
umow najmu.

§11.

1. Jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana, w wyniku przetargu lub negocjacji, uchyla
si¢ od zawarcia umowy najmu, lub wystagpia po przetargu inne okolicznosci
uniemozliwiajagce zawarcie umowy, Zarzad Spoldzielni moze wybraé oferte
najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert niewybranych przez Komisje, bez
konieczno$ci przeprowadzania ich ponownej oceny.

§ 12.

1. Dokumentacja przetargowo-negocjacyjna, jest przechowywana w aktach Spoétdzielni,
co najmniej przez okres 4 lat, od daty przetargu i negocjacji.

Zasady najmu lokali uzytkowych, terenéw i miejsc pod reklamy:

§13.

1. Zarzad Spotdzielni, zobowigzany jest do zawierania uméw najmu na lokale uzytkowe, tereny, lub
miejsca pod reklame tylko z jednym najemcg, w celu wyeliminowania podnajmu.



2. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu
uzytkowego, terenu lub miejsca pod reklame przez pierwszego najemce, okreslajgc nowe warunki
najmu dla podnajemcéw.

§ 14.

1. Przy ustalaniu ceny wywotawczej i warunkéw najmu lokalu uzytkowego, terenu, lub
miejsca pod reklame zglaszanego do przetargu, nalezy uwzgledniac¢ przede wszystkim:

1. charakterystyke lokalu (stan techniczny, powierzchnia uzytkowa, funkcjonalnosé,
nowoczesnos¢, zakres niezbednych remontow i stopien zaangazowania finansowego nowego
najemcy w modemizacj¢ lokalu), lub terenu i miejsca pod reklame (powierzchnia,
usytuowanie),
atrakcyjnos¢ potozenia lokalu, terenu lub miejsca pod reklame,
czas trwania najmu (nieokre$lony, wieloletni, okreslony),
zakres dziatalno$ci (stopien zabezpieczenia potrzeb mieszkancow osiedli),
koszt wiasny utrzymania lokalu uzytkowego, w tym koszty energii elektrycznej, gazu, zimnej
i cieptej wody, sprzatania, wywozu nieczystosci, centralnego ogrzewania, narzut
kosztéw ogolnych i kosztow Zarzadu, koszty remontéw i konserwacji, itp.,

ok~ wn

6. warunki i przyczyny rozwigzania umowy najmu (zaniechanie wnoszenia optat z tytutu najmu,
nie przestrzeganie warunkéw umowy),

7. informacje, ze kazda zmiana rodzaju lub zakresu dziatalno$ci wymaga odrebnej umowy
lub aneksu do umowy).

2. Umowa najmu lokalu uzytkowego, terenu lub miejsca pod reklame, moze by¢ zawarta na czas
okreslony, jednakze na okres nie dtuzszy niz 5 lat, pod warunkiem zainwestowania przez najemce
kapitatu na unowoczesnienie i modernizacje przedmiotu najmu.

3. Zawarcie umowy najmu, o ktdrej mowa w ust. 3, na okres dtuzszy niz 5 lat, wymaga zgody Rady
Nadzorczej GSM.

§ 15.

Warunki najmu lokali uzytkowych, terenow i miejsc pod reklamy oraz terminy wnoszenia optat
naleznych z tego tytutu, okresla Zarzad Spotdzielni, w umowach zawartych z najemcami.

§ 16.

Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest przeprowadza¢ dorazne 1 okresowe kontrole
wynajmowanych lokali uzytkowych, terenow i miejsc pod reklamy, w celu sprawdzenia stopnia
przestrzegania przez najemcOw warunkOw umowy.

§17.

Majac na uwadze uzyskanie planowanych i dodatkowych wpltywow z umoéw najmu, Zarzad
Spoétdzielni winien dazy¢ do zawarcia umow najmu na wszystkie lokale uzytkowe, wolne
tereny i miejsca pod reklamy, stanowigce mienie Spotdzielni.



§ 18.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza GSM w dniu .................... r.
Uchwatg Nr /2024 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
§19.

7 dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, traci moc Regulamin organizowania
i przeprowadzania przetargdéw na najem lokali uzytkowych, terenow i miejsca pod reklamy
w Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 01.03.2007 r. oraz Uchwata Nr 7/2007 Rady
Nadzorczej GSM z dnia 01 marca 2007 r., w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, terenow
I miejsc pod reklamy oraz gospodarki tym mieniem Spoétdzielni.

pod wzg. formalno-prawnym SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADCA PRAWNY Rady Nadzorczej GSM Rady Nadzorczej GSM

Barbara ZURAWSKA Anna KONOPNICKA
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